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Wohnanlage Hardtstraße 38 & 40 

52382 Niederzier-Oberzier 
 

(Straßenansicht) 

 

Daten im Überblick 

Objekttyp 2 Mehrfamilienhäuser mit je 10 Wohnungen 

Wohnfläche ca. 76 m² bis 154 m² 

Baujahr Neubau (Fertigstellung April 2026) 

Gesamtmietfläche ca. 2.884 m² 

Energieart Wärmepumpe in Kombination mit einer PV-Anlage 

Energieausweis Bedarfsausweis 

Endenergiebedarf 10,6 kWh/(m² a) 

Energieeffizienzklasse A+ / KfW40 Standard 

Stellplätze; Fahrrad 24 Carport-Stellplätze, 8 freie Stellplätze, Bikeport 

Besonderheiten PV-Anlage; Wärmepumpen; Spielplatz 
 

Hinweis: Die Möblierung dient nur der beispielhaften Veranschaulichung ebenso die Darstellung von 
Bepflanzung (Hecken, Bäume usw.) im Außenbereich. 
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(Außenanlage mit Spielbereich) 

 

Beschreibung 

Der Zugang zum Grundstück und zu den Wohnungen ist altersgerecht und barriere-

frei gestaltet, zudem ist ein Aufzug vorhanden. Die praktische Aufteilung der Wohn-

flächen/Grundrisse von ca. 76 - 154 qm pro Wohneinheit bietet vielseitige Gestal-

tungsmöglichkeiten.  

In den großen Wohnungen im 2. Obergeschoss ermöglicht die flexible multifunktio-

nale Aufteilung eine separate Nutzung z. B. für eine private Büronutzung, heranwach-

sende Kinder in Ausbildung, für eine Pflegebetreuung oder für Hobbyräume. 

Alle Wohnungen sind mit Hauswirtschaftsräumen ausgestattet und verfügen über 

großzügige Balkone bzw. im EG über großzügige Terrassen/Gartenanteile. 

32 Stellplätze auf den Außenanlagen des Grundstücks geben Ihnen wohnungsnahe 

Parkmöglichkeiten. 

24 davon sind Carport-Stellplätze, wobei ausgewählte über Vorrüstungen für Wallbo-

xen verfügen. Neben Fahrradstellplätzen im Außenbereich gibt es eine überdachte 

und abschließbare Abstellmöglichkeit für Fahrräder, diese sind auch mit Steckdosen 

für E-Bikes ausgestattet. 
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(Google Maps) 

 

Lage 

Oberzier ist ein Ortsteil der Gemeinde Niederzier und liegt zwischen Niederzier und 

Ellen. Die Wohnanlage liegt in etwa 1,2 km Entfernung zur „Neue Mitte Niederzier“. 

Diese bietet viele Einkaufsmöglichkeiten für den alltäglichen Bedarf sowie eine Apo-

theke und ein stationäres Beratungscenter der Sparkasse Düren. Im nahegelegenen 

Zentralort Niederzier gibt es eine Grundschule sowie eine weiterführende Gesamt-

schule. Auch Kindergärten sind in der Gemeinde, in den umliegenden Ortschaften so-

wie im Ort Oberzier selbst vorhanden. 

Der Standort ist ebenso für Berufspendler interessant. Die nächste Autobahnan-

schlussstelle ist „Merzenich“ an der A4; die nächsten Bahnhöfe sind „Düren“ an der 

Schnellfahrstrecke Köln-Aachen, „Huchem-Stammeln“ an der Bahnstrecke Jülich-Dü-

ren und eine S-Bahnhaltestelle in Merzenich sowie AVV-Busanbindungen in Fußnähe. 
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(Straßenansicht) 

 

Ausstattung 

• Massivbauweise 

• zukunftsweisendes Energiekonzept (Energiestandard nach KfW 40) 

• moderne Ausstattung 

• jeweils ein Aufzug pro Haus 

• bodengleiche Dusche / tlw. mit Badewanne 

• Bodenbeläge als Fliesen bzw. Vinyl-Parkettboden in Holzoptik 

• TV und Internet 

• nicht unterkellert 

• Grünanlage mit Spielplatz zwischen den Häusern 

• Stellplätze und Carportstellplätze  

• Stellplätze für Fahrräder (überdacht) 
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Hardtstraße 38 

(Zufahrt zu den Häusern) 

 

Grundrisse (Beispiele) 

Wohnung 1 (Typ A) EG 115,73 m², Garten ca. 21 m² 

 

 

Diele 13,06 m² 

Bad 1 4,29 m² 

Kochen/Wohnen 43,94 m² 

Zimmer 1 12,22 m² 

Zimmer 2 15,05 m² 

Bad 2 9,44 m² 

HWR/Abstellraum 5,90 m² 

Terrasse (50%) 11,83 m² 

Gesamtfläche 115,73 m² 
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Wohnung 2 (Typ B) EG 77,85 m², Garten ca. 26 m² 
 

 

Diele 11,09 m² 

Kochen/Wohnen 28,10 m² 

Zimmer 14,68 m² 

Bad 9,67 m² 

HWR/Abstell-
raum 

2,98 m² 

Terrasse (50%) 11,09 m² 

Gesamtfläche 77,85 m² 

 

 

Wohnung 3 (Typ B) EG 77,83 m², Garten ca. 26 m² 

 

Diele 11,30 m² 

Kochen/Wohnen 28,07 m² 

Zimmer 14,64 m² 

Bad 9,69 m² 

HWR/Abstellraum 3,04 m² 

Terrasse (50%) 11,09 m² 

Gesamtfläche 77,83 m² 
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Wohnung 4 (Typ A) EG 126,13 m²; Garten ca. 95 m² 

 

 Diele 13,20 m² 

Bad 1 4,19 m² 

Kochen/Wohnen 44,05 m² 

Zimmer 1 12,06 m² 

Zimmer 2 10,42 m² 

Zimmer 3 15,06 m² 

Bad 2 9,39 m² 

HWR/Abstellraum 5,92 m² 

Terrasse (50%) 11,84 m² 

Gesamtfläche 126,13 m² 

 

 

Hardtstraße 40 

(Rückansicht) 

Grundrisse wie in Haus 38 (baugleich). 

Mietkonditionen jeweils auf Anfrage. 


